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RESUMO

O objetivo deste trabalho foi destacar a relevancia da sustentabilidade aplicada ao
desenvolvimento de areas urbanas, com a finalidade de melhorar a qualidade de vida nesses
ambientes. Foram apresentadas algumas caracteristicas dos grandes centros urbanos que
contribuem para a diminuicéo da qualidade do ambiente. Foi realizada a conceituacdo de bairro
sustentavel, e apresentadas suas principais caracteristicas, assim como 0s beneficios aos
envolvidos em seu desenvolvimento. Os dois principais processos de certificacdo de bairros,
LEED ND (Leadership in Energy Enviromental Desing for Neighborhood Development) e
AQUA BAIRROS, foram apresentados como ferramentas eficazes na condugdo e
desenvolvimento sustentavel de areas urbanas. Foi realizado um estudo de caso apontando

algumas consideracdes finais

Palavras-chave: Bairro; sustentabilidade; LEED ND; AQUA BAIRROS.
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ABSTRACT

The aim of this study was to highlight the relevance of sustainability applied to the development
of urban areas, in order to improve the quality of life in these places. Were present some
characteristics of large urban centers that contribute to the reduction of local quality. Were
performed the conceptualization of sustainable neighborhood, and presented its main features,
as well as the benefits to those involved in its development. The two main processes of
certification neighborhoods, LEED ND (Leadership in Energy Enviromental Desing for
Neighborhood Development) and AQUA BAIRROS, were presented as effective tools in driving
and sustainable development of urban areas. Were conducted a case study and some

final remarks.

Key-words: Neighborhood; sustainability; LEED ND; AQUA BAIRROS.
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1. INTRODUCAO

1.1. Consideracoes Iniciais

Com o dominio sobre a agricultura e a domesticacdo de animais, foi possivel ao
homem abandonar a condicdo de némade, e se estabelecer em uma localidade especifica. A
geografia do terreno, o clima da regido, a disponibilidade de agua potével para consumo
humano, além da fertilidade do solo, foram aspectos fundamentais a escolha de onde se fixar.
Com o excesso de producdo agricola, as relacdes de troca entre regides foram aumentando, aos
poucos, 0s ganhos de se viver em comunidade atraiu mais pessoas as regides onde essas relacoes
eram exercidas.

Os avangos tecnolégicos no campo permitiram que outras atividades se
desenvolvessem e fossem cada vez mais especializadas por grupos da sociedade primitiva, a
méao-de-obra passou a ndo ser totalmente canalizada a agricultura. Pesos e medidas, além de
uma moeda comum, fizeram com que 0 comercio crescesse e se tornasse o motor de
crescimento das cidades. Elas passaram a ter vida propria, a ser o centro politico e econémico,
e 0 campo a trabalhar conforme suas demandas.

O crescimento desses centros impds um ordenamento urbano de acordo com o
desenvolvimento e necessidades dessas cidades. Ruas e cal¢adas, saneamento, drenagem, areas
de recreacdao, monumentos, prédios publicos entre outras demandas, foram sendo aprimorados
por novas tecnologias e moldaram o espago urbano com o passar do tempo.

Com o advento da Revolucdo Industrial no século XVIII, a busca pela produtividade
de bens definiu um novo modelo de viver nas cidades. Essa época foi marcada pela criacdo da
maquina, locomotivas e trens a vapor, exploracao do carvao mineral, ferro e aco. Esta revolucéo
trouxe um grande salto tecnoldgico para as maquinas e transportes, otimizando a producéo e o
tempo de fabricacdo, diminuindo os precos das mercadorias devido a grande oferta, o
desenvolvimento de uma cidade ou pais passava a ser definido pela produgdo e consumo.
(ARANHA, 2006).


http://pt.wikipedia.org/wiki/Clima

Com a oferta de trabalho nas inddstrias das cidades, e a incorporacdo de novas
tecnologias no campo, o éxodo rural levou muitas pessoas aos grandes centros. A falta de
planejamento que suportasse a expansdo da malha urbana, fomentou o surgimento de problemas
cronicos.

A valorizacdo da regido central da cidades, aliado a incapacidade de geracdo de
emprego a todos, favoreceu o surgimento de areas de ocupacao periféricas, subdesenvolvidas,
que ndo contemplavam infraestrutura basica, servigos médicos e educacionais.

O estado ndo conseguiu conduzir o ordenamento urbano. O aumento do trafego, a
deficiente rede publica de transportes, a baixa qualidade do ar, a falta de &reas verdes e de lazer,
entre outros fatores, conduziram as dificuldades de se viver nas grandes cidades.

Com o passar do tempo a relacdo entre 0 homem e seu habitat mudou, conforme a
concepcao do que é bom, passou-se a pensar em relagcdes sustentaveis. O homem passou a ter
mais consciéncia das atividades humanas sobre o meio ambiente, a ameaca de escassez dos
recursos naturais, a poluicdo ambiental e sonora, o aumento demografico, fizeram com que ele
criasse um novo pensamento e unisse as melhores condicGes de vida sem comprometer o seu
habitat.

O termo “desenvolvimento sustentavel”, introduzido na Estratégia Mundial para a
Conservacdao (IUCN/UNEP/WWEF, 1980), afirmava, que para alcancar a conservacdo dos
recursos naturais do planeta se faz necessario o desenvolvimento, para aliviar a pobreza que
aflige milhdes de pessoas em todo o mundo. Porém a definicdio de “desenvolvimento
sustentavel”, publicada no Relatorio Brundtland, como o “desenvolvimento que satisfaz as
necessidades presentes, sem comprometer a capacidade das geracOes futuras de suprir suas
proprias necessidades” (WCED, 1987, p.4), € a que ficou consagrada. (ARANHA, 2006).

Por esta definicdo, o desenvolvimento deve considerar o equilibrio entre a economia e
0s recursos do meio ambiente, num sistema global interdependente. (WCED, 1987, p.4). Em
meio a outros insumos, este também contribuiu para elevar a consciéncia de que conservagdo e
desenvolvimento ndo poderiam mais continuar a ser tratados como polos opostos e devem ser
metas permanentes da humanidade. Desenvolvimento sustentavel pode ser definido como o

desejo de manter a realizagdo de aspira¢des sociais desejaveis. (FRANZ, 2011).



1.2. Justificativa

Os avancos no entendimento de que qualidade de vida esté relacionada a qualidade do
habitat em que se vive, tem aumentado a demanda por espagos urbanos que oferecam
facilidades e qualidades que beneficiem a uma vida mais saudavel nos grandes centros.

O desenvolvimento urbano requer critérios de avaliacdo e indicadores especificos para
poder medir a qualidade do ambiente. Os temas principais se dividem assuntos como integracao
com a malha urbana, preservacao ambiental, consumo inteligente de recursos, e integragdo no
meio social. O uso de processos de certificacdo pode servir como guia eficaz a melhoria das
condicdes de vida no espaco urbano, porém deve-se atentar as sua particularidade e restri¢oes.

A complexidade encontrada na discussao de sustentabilidade urbana, devido a forte
interrelacdo dos temas abordados e pouco conhecimento a nivel nacional, releva a importancia

do debate e estudo mais aprofundado sobre a relagdo do homem com o meio ambiente urbano.

1.3. Objetivo

Este trabalho visa apresentar os conceitos de sustentabilidade no ambito urbano, sua
importancia no desenvolvimento de melhores espacos nas cidades, a importancia das
certificacbes como guias nesse processo e mostrar a viabilidade da aplicagdo desses conceitos
em grandes centros.

Foi feito uma analise critica entre dois processos de certificacdo, o LEED ND, criado
pelos Estados Unidos e 0 AQUA BAIRROS, criado pela Fundagdo Vanzolini, originario da
metodologia francesa HQE.

Foi exemplificado um caso de desenvolvimento de bairro com caracteristicas

sustentaveis, realizando as considerac@es finais e conclusao.

1.4, Metodologia

Foi adotada uma metodologia baseada na pesquisa e coleta de dados relevantes ao tema
do trabalho desenvolvido, levantou-se bibliografia referente ao tema proposto, incluindo
pesquisas virtuais.

Apos a fundamentagéo teorica, o tema foi analisado juntamente a profissionais de
algumas consultoras ambientais. Isso foi possivel gracas a busca de certificagdo pelo bairro Vila

dos Atletas, na cidade do Rio de Janeiro, que se encontra em desenvolvimento.



Foi realizada visita e entrevista, aléem de coleta de dados, com o responsavel pela
sustentabilidade do empreendimento Vila dos Atletas, escolhido como estudo de caso para 0s
assuntos abordados nesse trabalho.

A escolha se baseou nas facilidades de obtencdo das informacdes necessarias, no fato
do empreendimento buscar grau de sustentabilidade que possibilite tanto uma certificacdo
LEED ND, quanto uma certificagdo AQUA BAIRROS e por ser um empreendimento de

destaque, devido ao seu uso nas Olimpiadas de 2016.

1.5. Estrutura do trabalho

Este trabalho esta estruturado em introducdo, capitulos do corpo do trabalho e
considerac0es finais.

O capitulo 1 introduz o tema elaborado, discorrendo sobre a evolucdo do conceito de
sustentabilidade, relacionando-o com as novas necessidades urbanas, que demandam
qualificacdo por meio dos processos de certificacdo. Além de explicitar os objetivos do trabalho
e a metodologia para alcanca-lo, juntamente com a sintese das etapas de seu desenvolvimento.

O capitulo 2 apresenta o conceito de bairros sustentaveis e suas caracteristicas.
Analisa-se os principais temas a serem considerados na concepcdo de bairros sustentaveis e
seus beneficios

O capitulo 3 tem como finalidade abordar a certificacdo de bairros, introduzir o
assunto, apresentar os dois principais processos de certificacdo conhecidos no Brasil, LEED
ND e 0 AQUA BAIRROS, suas metodologias e etapas de certificacao.

O capitulo 4 exemplifica um empreendimento desenvolvido na busca por incorporar
0s conceito sustentaveis a nivel urbano, é apresentado o empreendimento objeto do exemplo,
destacando as caracteristicas que o leva ser considerado sustentavel.

O capitulo 5 apresentada as consideracGes finais, que consistem na analise da
importancia do tema trabalhado, consideracdes sobre 0s processos de certificacdo, realidade e
perspectivas quanto a difusdo desses conceitos, além da importancia da continuidade de
desenvolvimento do tema e sugestéo para trabalhos futuros.

Por fim, sdo apresentadas as referéncias bibliograficas e eletrénicas utilizadas neste
trabalho.



2. BAIRRO SUSTENTAVEL

2.1. Introducéo

De acordo com a ONU, em 2008 a populacdo mundial, pela primeira vez, atingiu a
marca de 50% de sua populacdo vivendo em areas urbanas, com perspectivas de que em 2030
a populacéo nessas areas chegue a 60%. No caso brasileiro, de acordo com o IBGE, em 2005 a
populacéo urbana ja alcancava 84,20%, e continua crescendo. (BITAR, 2008).

O desenvolvimento sustentavel de bairros busca atender as demandas por ambientes
urbanos que apresentem melhor qualidade de vida a seus habitantes. O habitat desenvolvido
nos grandes centros urbanos durante décadas de desenvolvimento sem o adequado

planejamento, levou ao surgimento de problemas crénicos, enfrentados por milhdes de pessoas

em todo o0 mundo diariamente.

Com o deficit de qualidade de vida nas grandes cidades, e o continuo crescimento

urbano principalmente nas economias emergentes (Figura 1), a valorizacdo dos espacos urbanos

planejados conforme conceitos sustentaveis, tende a crescer.

Cresce a populagdo urbana no mundo
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Figura 1 — O crescimento populacional urbano no mundo

(Fonte HTTP://WWW.FACULDADEDEENGENHARIA.COM/?P=528)
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Porém, para a realizagdo de empreendimentos que integrem tais conceitos, é preciso
considerar as diferentes realidades de cada localidade, e os desafios de se alcangar os ideais de
sustentabilidade. O conceito puro de bairro sustentavel propde que ele seja totalmente
autossuficiente. Por exemplo, deveria gerar a propria energia consumida, gerar alimento para a
populagéo, gerar todos os recursos que ele consome ali. (MANFREDI, 2010).

Um dos principais desafios encontrados em viabilizar bairros sustentaveis é sua
interacdo com o entorno. A malha urbana menos eficiente dessas regides, influencia diretamente
a dinAmica da area planejada, tornando-se necessario pensar em solucdes que melhorem a
integracdo entre essas areas, viabilizando a coexisténcia entre elas.

Devido as peculiaridades das demandas pelas diferencas locais, ndo existe um padrdo
a ser aplicado ao baixo desenvolvimento sustentavel de uma regido, é preciso avaliar

individualmente todos casos.

2.2. Conceito de bairro sustentavel

No desenvolvimento de empreendimentos sustentaveis, as consideracdes econémicas,
técnicas e ambientais, devem ser tratadas de forma equilibrada, com a finalidade de se obter um
projeto viavel.

A gestdo de residuos solidos, a eficiéncia energética, o reaproveitamento dos recursos
naturais, assim como a mobilidade interna e a integracdo com a infraestrutura do entorno, séo
alguns dos fatores que conceituam um bairro sustentavel.

A integracdo dos conhecimentos que sdo norteados pelos conceitos de
sustentabilidade, podem ser inseridos de trés grupos distintos de &reas do conhecimento,
apresentadas na Figura 2, que precisam contribuir em conjunto para o desenvolvimento do

produto, em busca de um equilibrio ideal.



Key Concept: The Triple Bottom Line o 9
& @,
o (s
& Z
$ %
@ il

Growth
Shareholder value
Efficiency

Sustainable %,
7,
. Growth %,
& %,
3 %,

3 Empowerment & Equity %,
,\@“ Social mohility Ecosystem integrity ’02:,_
%é Social cohesion Climate integrity ?Z‘v}.
Cultural identity Carrying capacity
Institucional development Biodiversity

Figura 2 — Desenvolvimento sustentavel

(Fonte: FOLADORI, 2002)

Sustentabilidade ecol6gica diz respeito a um certo equilibrio e manutencdo de
ecossistemas, a conservacdo de espécies e a manutencdo de um estogue genético das especies,
que garanta a resiliéncia ante impactos externos. No conjunto, a sustentabilidade ecolégica
corresponde ao conceito de conservacdo da natureza no sentido da natureza externa ao ser
humano. Assim, quanto mais perto da humanamente modificada esteja a natureza, menor
sustentabilidade ecolodgica teriamos (FOLADORI, 2002).

Para as vertentes mais brandas da economia ecol6gica, e para 0s economistas
ambientais, bastaria corrigir os processos produtivos para obter um desenvolvimento capitalista
sustentavel. (TURNER, 1995). Seria 0 caso de substituir crescentemente 0s recursos naturais
ndo-renovaveis por renovaveis, e de diminuir também crescentemente a poluicao.
(FOLADORI, 2002).

Na sustentabilidade social, 0 aumento da qualidade de vida deve ser o objetivo e ndo
a ponte ou 0 meio para uma natureza mais saudavel. O desenvolvimento humano, como objetivo
préprio, se coloca em primeiro lugar e, na medida do desenvolvimento humano, haveria um
melhor relacionamento com o ambiente externo (FOLADORI, 2002 apud ANAND and SEN,
2000).

Portanto para atingir a sustentabilidade social, seria necessario a¢gdes no sentido de
diminuir as desigualdades sociais, ampliar os direitos e garantir acesso aos servigos como

educacdo e saude, visando o acesso pleno a cidadania.



2.3. Caracteristicas de um bairro sustentavel

Os bairros sustentaveis apresentam diversas caracteristicas que os diferenciam. Parte
desses elementos séo visiveis, outros podem passar desapercebidos aos seus residentes, porem
todos contribuem para a qualidade de vida da populacéo que nele habita.

Para garantia da eficiéncia energética do bairro, o posicionamento das edificacdes deve
estar relacionado as principais varidveis climaticas. Estas sdo: ventos, radia¢do solar, chuvas,
temperatura e umidade relativa do ar. As duas primeiras variaveis (ventos e sol), como mostram
as Figuras 3 e 4, dependem de decisdes macro de projeto, isto é, o posicionamento adequado

da edificacdo interfere diretamente de maneira benéfica ao conforto térmico do projeto.
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Figura 3 — Eficiéncia energética urbana (ventos)

(Fonte: RELATORIO ARUP CONSULTORIA, 2013)

Figura 4 — Eficiéncia energética urbana (sol)

(Fonte: RELATORIO ILHA PURA, 2013)

No ambito da eficiéncia energética através de tecnologias ativas, é possivel apontar as

novas tecnologias de iluminagdo LED (light emitting diode), como exemplo a Figura 5, que
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apresentam baixo consumo de energia, excelente luminosidade e vida Gtil superior as lampadas
convencionais. Essa tecnologia vem apresentando custo decrescente nos altimos anos,

viabilizando sua utilizag&o.

Figura 5 — lluminagdo LED (Fonte: GE BRASIL, 2012)

A agua é, sem sombra de davida, um dos elementos mais importantes em um jardim.
Uma das acOes aplicadas no sentido de economia de agua nessa atividade, sdo os sistemas de

irrigacao por gotejamento, apresentado na Figura 6, que apresentam alta economia de recurso.

Figura 6 — Sistema gotejamento

(Fonte: HTTP:// WWW.GARDENA.COM/BR/WATER-MANAGEMENT)


http://www.google.com.br/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&frm=1&source=images&cd=&cad=rja&docid=IQ2_oBNz4ttuBM&tbnid=P4r7E0soKKSmFM:&ved=0CAUQjRw&url=http://brazil.geblogs.com/iluminando-a-lagoa-rodrigo-de-freitas/&ei=-tYCUsieFI_m8QTy1ICADA&bvm=bv.50310824,d.dmg&psig=AFQjCNENL6iSdjhXYZ9BJ9kc4-WhudHPBA&ust=1376004209636200

Quanto ao tema residuos soélidos, sistemas inovadores de coleta vém sendo
implantados em larga escala em grandes centros urbanos europeus e asiaticos.

O sistema de transporte pneumatico, Figura 7, é baseado em uma rede de tubulagdes
onde uma corrente de ar extremamente elevada, criada por um grupo de exaustores, transporta
os diferentes tipos de residuos até o ponto final de coleta. As fra¢des coletadas sdo armazenadas

de forma compacta em contéineres herméticos.

Figura 7 — Coleta de residuos solidos - Barcelona

(Fonte: HTTP:// WWW.ENVACGROUP.COM/PRODUCTY)

A concepc¢do do paisagismo pode ajudar na criagdo de microclimas mais agradaveis
aos transeuntes, podendo acarretar em maior utilizacdo dessas rotas por pedestres e ciclistas,
conforme exemplo da Figura 8. Os recursos ja ofertados pela regido de implantacdo do bairro

podem ser aproveitados, integrando-o0s ao projeto paisagistico, como espécies locais de plantas.

Figura 8 — Paisagismo em passeio — Brisbane - AU

(Fonte: ARUP CONSULTORIA, 2007)
10


http://www.google.com.br/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&frm=1&source=images&cd=&cad=rja&docid=PURwdmxPgQGhfM&tbnid=1tfgtcND7pEasM:&ved=0CAUQjRw&url=http://www.projetoblog.com.br/2011/envac-barcelona/&ei=bNwCUp-zE5SC9gTGwoDwDQ&bvm=bv.50310824,d.dmg&psig=AFQjCNHIDFE4MIXEVhZDtqHFMXwqoWZ6gQ&ust=1376005606568566
http://www.google.com.br/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&frm=1&source=images&cd=&cad=rja&docid=YKH3YFVVGhzZiM&tbnid=uEXlQqIXvphAiM:&ved=0CAUQjRw&url=http://www.allposters.com/-sp/Grand-Arbour-South-Bank-Parklands-Brisbane-Queensland-Australia-Posters_i3176918_.htm&ei=w-ICUtHOJ5LC9QSOwYCADQ&bvm=bv.50310824,d.dmg&psig=AFQjCNEL2cZa-sm3FO8h94CYahs8uI_TYw&ust=1376007218253852

Projetos sociais, como programas de capacitacdo profissional, sdo importantes
ferramentas de investimento nas comunidades locais. O conceito de sustentabilidade pode ser
percebido, por exemplo, no investimento humano, exemplificado pelo grupo formando da
Figura 9, na reducdo do tempo gasto em deslocamentos da méo-de-obra e menor gastos com
transporte. Além das aulas de capacitacdo, esses programas podem oferecer a oportunidade
trabalho no proprio canteiro de obra.

Figura 9 — Programa de capacitacdo profissional Acreditar - Mogambique

(Fonte: FUNDACAO ODEBRECHT, 2013)

As emissfes de carbono tem sido alvo no desenvolvimento sustentavel de muitas
cidades. Devido as ousadas metas estabelecidas por muitas delas, o acompanhamento preciso
dos empreendimentos que se desenvolve em solo urbano se faz indispensavel. No Rio de
Janeiro a politica define uma trajetoria para reducdo das emissdes de carbono em até 20% até
2020, com base em niveis de 2005, e prioriza uma série de estratégias de desenvolvimento que
ajudardo a garantir essa mudanca. Das énfases dadas aos grandes grupos emissores, dois séo
diretamente relacionados ao desenvolvimento de bairro sustentaveis: emissées pela indlstria da

construcdo civil (Figura 10) e pelo tipo de mobilidade demandada pelo bairro.
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Figura 10 — Industria cimenteira

(Fonte: http://www.otempo.com.br/cidades/poeira-de-cimento-toma-conta-de-vespasiano-1.307659)

A presenca de uma rede de ciclovias (Figura 11) eficaz e conveniente € um indicador
de boa qualidade urbana. Assim como o deslocamento a pé, este modo pode ser dividido em
dois grupos funcionais; movimento para viagem e movimento para recreacdo, e suas

necessidades podem ser concebidas como transientes entre pedestres e veiculos motorizados.

Figura 11 — Ciclovia

(Fonte: http://alpalombo.blogspot.com.br/2011 11 01_archive.html)
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2.4. Bairros sustentaveis

Os bairros sustentaveis, buscam incorporar 0s conceitos de eficiéncia no uso de
recursos e mitigacdo de impactos ambientais ao desenvolvimento do projeto. As diretrizes de
sustentabilidade orientam o planejamento e desenvolvimento dos projetos visando consolidar
um bairro que faz uso dos recursos naturais de forma eficiente, aliando conscientizagdo dos
usuarios a tecnologia, conforto e bem estar em respeito ao meio ambiente, atendendo as
necessidades dos usuarios atuais a garantia do atendimento das necessidades dos usuarios
futuros.

Mesmo ainda sendo dispares as opiniGes quanto a melhor forma de qualificar
sustentabilidade, existe o consenso de que bairros sustentaveis devem acolher soluges praticas
que visam reduzir os impactos globais ao meio ambiente.

Apesar de ainda se iniciar a aplicacdo e certificacdo de sustentabilidade para areas
urbanas, tais conceitos ja sdo bem avancados e aplicados em paises desenvolvidos. Com o
know-how avancado em desenvolvimento de diretrizes sustentaveis, grandes empresas
estrangeiras atuam hoje no Brasil como consultoras e certificadoras.

A primeira certificagdo de bairro residencial no Brasil foi concedida pela Fundagao
Vanzolini, certificadora e criadora do processo AQUA de certificacdo, ao condominio
Residencial Damha Golf | (Figura 12) da Damha Incorporadora, localizado em S&o Carlos, no
interior de Sdo Paulo. O processo da primeira fase de certificacdo foi o AQUA para bairros e
loteamentos. (FUNDACAO VANZOLINI, 2011).

Foram relacionados niveis de desempenho sobre a integracdo e coeréncia do bairro,
preservacao dos recursos naturais, qualidade ambiental e sanitaria, integracdo na vida social e
dinamicas econémicas. (FUNDACAO VANZOLINI, 2011).
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Figura 12 — Residencial Damha Golf |

(Fonte: DAMHA INCORPORADORA, 2013)

2.4.1. Bairros sustentaveis e seus elementos

A estrutura de sustentabilidade de um bairro pode ser desenvolvida a partir de 6 pilares,
visando compreender as problematicas mais relevantes na busca de um empreendimento
sustentavel. Os pilares sdo: Meio ambiente e sociedade, reducdo de gases de efeito estufa,
eficiéncia no uso da &gua, eficiéncia energética, materiais e residuos e mobilidade, conforme
mostra a Quadro 1.

Dentro de cada tema, ha uma série de subtemas, objetivos e estratégias, que permitem

o desenvolvimento do bairro sustentavel.

Quadro 1 — Caracteristicas dos pilares de sustentabilidade (Fonte: RELATORIO ARUP, 2013)

PILARES CARACTERISTICA

Deve permear todas as iniciativas relativas a constru¢do do
GEE (Gases efeito estufa) |empreendimento, principalmente em relagdo as técnicas construtivas,
logistica e escolha de materiais.

O desenvolvimento do projeto se reflete na busca pela acessibilidade

Meio ambiente e Sociedade . . .
universal e na analise do territdrio e contexto local.

Deve considerar como prioridade o uso de técnicas a nivel de projeto.
Eficiéncia Energética Pode ser analisado segundo a inserg¢do urbana e o uso de tecnologias
ativas, contudo, a énfase é dada a primeira.

Gestdo de Agua Se reflete em estratégias ativas de projeto.

Aborda a conservagdo de recursos materiais e a gestdo dos residuos

Materiais e Residuos o
solidos urbanos.

Mobilidade Abrange transporte e conectividade.
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Para o desenvolvimento dos projetos, estes pilares podem ser desdobrados em oito
temas, visando estabelecer diretrizes mais focadas em torno de assuntos relevantes ao projeto

do bairro, como mostrado na figura 13.
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Figura 13 — Temas para desenvolvimento de projeto (Fonte: RELATORIO ARUP, 2013)

2.4.2. Bairros sustentaveis e seus beneficios

O bairro sustentavel é uma area urbana que possui uma estrutura de sustentabilidade
desenvolvida aos recursos naturais e humanos. Seus beneficios sdo diversos, e podem ser
divididos em sociais, ambientais e econémicos.

Apesar do investimento inicial, na concepcdo e execucdo de espagos urbanos
sustentaveis planejados, o valor agregado aos empreendimentos localizados nessas regides, é
diferenciado. A opc¢do de servigos proximos a moradia, mobilidade facilitada pelo transporte
publico eficiente, ciclovias, parques, entre outros exemplos, contribuem para a valorizacdo dos
empreendimentos localizados nessas areas.

O objetivo de uma abordagem na qual as pessoas sdo colocadas em primeiro plano é a
criacdo de areas urbanas com vida, variadas comodidades, ruas ativas e alta qualidade de vida
para seus residentes.

Trazer as pessoas para o primeiro plano significa projetar os espacos publicos de uma

forma que sejam confortaveis aos pedestres. A integracdo de elementos paisagisticos incluindo
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bancos, decoracdo, iluminacédo e tratamentos de pavimento, tendem a criar um espaco publico
agradavel a interacdes sociais, comerciais, culturais e de recreacao.
Segundo a USGBC (United States Green Building Council), os beneficios de um

empreendimento sustentavel podem ser resumidos pela Figura 14.
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Figura 14 — Beneficios da construcéo sustentavel

(Fonte: USGBC, 2009)

2.4.3. Meio ambiente e sociedade - Acessibilidade

O projeto deve considerar conceitos de desenho universal, criando ambientes
acessiveis para pessoas com necessidades especiais, incluindo todos os tipos de deficiéncia,
mobilidade, visual e auditiva, pensado tanto para criancas e idosos.

Recomenda-se garantir uma faixa de pedestres livre de obstaculos, perigos e quaisquer
elementos. O mobiliario deve ter cor contrastante com a calcada e ser detectado pela bengala
de uma pessoa com deficiéncia visual ou com baixa viséo.

Pisos tateis direcionais devem ser utilizados em circulagdes amplas quando houver

caminhos preferenciais de circulagdo assim como a sua sinalizacao.
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2.4.4.Meio Ambiente e Sociedade — Territdrio e Contexto Local

Deve-se elaborar estudos de impacto de vizinhanga, incluindo no sistema viario, assim
como outros estudos pertinentes e relevantes, visando a elaboracdo de um projeto que minimize
o impacto do empreendimento no entorno. Outro ponto importante é a criacdo do inventario de
fauna e flora, e estudos geotécnicos da area.

A consideracdo, na medida do possivel, de propostas sugeridas pela comunidade do
entorno e futuros usuarios, é importante para evitar conflitos e atender expectativas tanto dos
futuros moradores, quanto da populacgdo local. A realizacdo de pesquisa de aceitacdo, com a
apresentacdo do novo bairro, pode ser um instrumento utilizado para melhor conhecer as criticas
ao novo empreendimento.

Deve existir a preocupacdo com o bioma local, projetos paisagisticos podem ajudar

nesse sentido. Através da utilizacdo da flora local, a fauna local também sera beneficiada.

2.4.5. Eficiéncia Energética — Insercdo Urbana

Um projeto de eficiéncia energética, ira priorizar o conforto dos habitantes, e presar
pela economia de recursos, portanto, € fundamental para o sucesso do empreendimento, analisar
minuciosamente todas as intervencgdes possiveis a alcancar tal objetivo.

O posicionamento das edificacfes deve estar relacionado as principais variaveis
climaticas. Estas sdo: ventos, radiacao solar, precipitacfes, temperatura e umidade relativa do
ar. As duas primeiras variaveis, ventos e sol, dependem de decisbes macro de projeto, 0
posicionamento adequado da edificacdo interfere diretamente de maneira positiva ao conforto
térmico do projeto.

Deve-se observar a orientacdo dos ventos predominantes na regido onde a nova
edificacdo sera implantada. Dessa forma, pode-se elaborar a disposi¢do geral das futuras
edificacdes de forma a proporcionar ventilacdo a todas unidades construidas. A adequacdo da
implantacdo das edificacBes de acordo com as direcdes predominantes de ventos permite
também que areas publicas sejam adequadamente ventiladas.

Deve-se atentar ao afunilamento da passagem do vento entre edificacdes e consequente
aumento de sua velocidade, evitando dessa forma o desconforto do pedestre. Da mesma forma,
a disposicao dos edificios ird determinar a existéncia ou ndo de areas sem ventilacéo.

O acesso solar a todos os edificios e areas publicas também deve ser garantido através
da disposicdo dos edificios. Isso pode ser alcancado com escalonamento das alturas,
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espacamento adequado entre os edificios e disposicdo adequada em planta. Devem ser
realizados estudos de insolagéo sobre o entorno de forma a garantir acesso solar aos terrenos e
edificios vizinhos.

As areas externas devem ter tratamento de microclima, buscando um ambiente
agradavel quanto a temperatura, criando espacos abertos para serem usados em todas as
condigdes meteorologicas.

O sombreamento torna-se importante em locais extremamente expostos a insolacao,
ndo apenas pela reducdo na radiacdo solar direta a pele, mas também porque proporciona
resfriamento das superficies sombreadas o que acarreta reducdo localizada nas temperaturas do

ar.

2.4.6. Materiais e residuos - Conservacdo de Recursos Materiais

O uso de componentes industrializados ou pré-fabricados deve receber atencdo
especial, deve-se garantir a compra de matérias que sejam certificados e que tenham
fornecedores que possuam as licencas ambientais exigidas, além de especificar os materiais
utilizados com baixo VOC (volatile organic compounds) e reciclados.

Deve-se prever a infraestrutura dedicada a gestdo dos residuos urbanos produzidos
pelo empreendimento, tendo como foco principal sua valorizagdo, além de buscar investir na
educacdo dos futuros residentes da regido para a reducdo da geracdo de residuos. Outra
importante definicdo é quanto ao sistema de coleta a ser empregado, pois o trafego de
caminhdes serd influenciado diretamente pelo tipo de sistema adotado.

A andlise da pegada de carbono deve ser levada em conta na escolha dos fornecedores
e insumos de maior volume na obra, portanto o processo de producdo do material, proximidade
com o local da obra e o tipo de transporte utilizado para a realizacdo do frete, devem ser
analisados para obtencdo desse indicador.

Na fase de construcdo, a movimentacdo de terra e a escavacdo devem ser planejadas a
serem minimizadas. Outro ponto de atencdo a ser tomado na fase de obras, é quanto a

reciclagem e o reuso de matérias, em busca do descarte minimo possivel.
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2.4.7. Materiais e Residuos - Gestao dos Residuos Sélidos Urbanos

Um dos principais pontos de qualificacdo de um bairro é seu sistema de coleta de
residuos sélidos. O planejamento do bairro deve conceber uma infraestrutura adequada a gestéo
dos residuos sélidos nas areas urbanas e das edifica¢fes, com foco no estimulo a triagem pelos
moradores e transeuntes, e destinacdo adequada através de sistemas eficientes.

O correto dimensionamento e as tecnologias empregadas no sistema de coleta de
residuos solidos urbanos nao bastam como solucdo de uma gestdo sustentavel, é preciso que a
populagéo local do bairro esteja consciente de seu papel fundamental nesse processo.

A importancia dos deveres dos residentes do bairro podem ser observadas, tanto na
coleta seletiva, que precisa ocorrer primeiramente dentro dos lares para que o sistema possa de
fato funcionar, quanto na limpeza dos espa¢os publicos, que por mais curtos que sejam os ciclos

de limpeza, permanecerdo sujos se nao houver a devida alocacao dos residuos gerados.

2.4.8.Eficiéncia no Uso de Agua — Gestdo de Agua

De acordo com Rodrigues (2005) apud Bazzarella (2005), o consumo de agua nas
residéncias pode constituir mais da metade do consumo total de &gua nas areas urbanas,
podendo alcancar 80% em grandes centros como Sao Paulo.

Apesar de parte do consumo residencial ser considerado desperdicio, e poder ser
evitado por acBes simples e também pelo uso de tecnologias, a maior parte da ineficiéncia no
processo de consumo de agua no Brasil ainda se encontra na infraestrutura de distribuicao.

Os ultimos diagndsticos dos servicos de agua e esgoto do Brasil, publicados pelo
Ministério das Cidades, mostram que os percentuais histéricos da Cedae em perdas na
distribuicdo sdo de 50%. (O GLOBO, 2013)

Portanto os investimentos voltados para a rede de distribuicéo inteligente devem ser
considerados. Novas tecnologias como sensores de deteccdo de vazamentos e alarmes na
tubulacdo, ajudam a diminuir os desperdicios em sua raiz, além de viabilizarem uma correcédo
mais eficiente e rapida dos problemas do sistema.

Além da visdo macro quanto a diminuicdo do desperdicio, é preciso avaliar as solucfes
existentes e possiveis quanto a demanda de agua do proprio bairro e drenagem das aguas ndo
reutilizadas.

A escolha da pavimentagdo adequada quanto as necessidade hidricas do bairro,

influenciara na capacidade de filtragem, na escolha de pavimento natural através de areas
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verdes, e solucBes de pavimentacdo permedvel, que ajudam a minimizar os riscos de
alagamento que um revestimento impermeavel propicia.

A construcdo de reservatérios, que permitam o retardo do escoamento das aguas
pluviais, ajudam a diminuir os riscos de inundac@es no local, além de disponibilizar o recurso
para a irrigacdo do paisagismo do bairro, que por sua vez, pode ser composto de sistemas de

irrigacéo por gotejamento com controles de tempo para minimizar o uso de agua.

2.4.9. Mobilidade — Transporte e Conectividade

A grande mudanca da urbanizagéo que vem ocorrendo no mundo, mostra ndo somente
gue maior numero de pessoas vdo morar e trabalhar em grandes cidades mas também, que o
cidadao vai precisar percorrer longas distancias para satisfazer suas necessidades econémicas,
sociais e culturais no espaco urbano. O transporte exerce sobre a sociedade uma influéncia
muito maior do que aquela comumente percebida (AMOUZOU, 2000)

Dentre as caracteristicas de um bairro avaliadas quanto a sua qualidade, a mobilidade
¢ uma das que mais influencia a escolha de onde morar. O desenvolvimento imobiliario do
bairro deve ser desenvolvido no sentido de diminuir a dependéncia da regido com pontos
distantes referentes a sua propria localizagéo.

Para que um bairro se torne mais eficiente, sustentavel e amigavel aos seus habitantes,
é necessario o implantacao de propostas que aumentem o incentivo a caminhada, que integrem
0 bairro com o seu entorno, e privilegiem o transporte coletivo para cobrir longas distancias.

O uso de ciclovias como forma de promover a mobilidade local, também vai de
encontro as necessidade de lazer e salde, e pode ser integrada a uma rede continua de ciclo de
lazer que inclui instalacGes e opg¢des de circuitos acessiveis a moradores e visitantes.

A implantacdo de bicicletarios com sistema de seguranca e integragdo dos mesmos
com as ciclovias do entorno € um incentivo a escolha da bicicleta como opg¢do de transporte
local, podem ser previstas em pontos da via tomadas para bicicletas elétricas e vagas
preferenciais para carros elétricos, com pontos de reabastecimento.

A preocupacdo quanto a seguranca da mobilidade deve ser atendida através do
fornecimento de sinalizagdo que delineiam como os caminhos compartilhados devem ser
utilizados, além de solugbes de conexdes entre areas publicas e privadas, como escadas e

rampas para promover acesso adequado.
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Pontos de Onibus podem ser equipados com informativos das linhas que por eles

passam e seus horarios previstos de passagem, facilitando a programacéo do usuério do sistema.

2.4.10. Conscientizagéo sobre sustentabilidade

A educacao ambiental assume cada vez mais uma funcéo transformadora, na qual a
co-responsabilizacdo dos individuos torna-se um objetivo essencial para promover um novo
tipo de desenvolvimento, o desenvolvimento sustentavel. (JACOBI, 2003). O fluxo eficiente
de informac6es constitui uma das principais aces de promog¢do do ambiente sustentavel.

A criacdo de indicadores que medem a qualidade do ambiente local podem ser
disponibilizados a populacdo, por meio de espacos fisicos no bairro, servindo como ponto de
disseminacdo da préatica sustentavel, ou canais de comunicacao virtual, que busquem a criagcdo
de um fluxo de informac&o continuo, que propicie o envolvimento dos habitantes da regido com
as questdes pertinentes ao espago proprio.

Outra forma de levar a informacéo pode ser realizada através de sinalizacdes e agentes
educacionais. Com trabalhos nos edificios e nas ruas do bairro, pode-se fornecer de forma
direta, por meio de manuais, caracteristicas do bairro como, a tipologia da gestéo de residuos
implantada no bairro, suas tecnologias, beneficios e responsabilidades dos usuarios do sistema,

espécies arboreas utilizadas no paisagismo, bioma e fauna local.
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3. CERTIFICACAO DE BAIRROS
3.1. Introducéo
A busca por qualificar sustentabilidade no @mbito de areas urbanas, fez com que

ferramentas de certificacdo surgissem em diferentes regides do mundo, apresentando entre

elas semelhancas e particularidades, conforme mostra a Figura 15.

_H-El L~

= Foco na disseminacéo Foco no contetido
Pr nemmAQUA -

= Critérios prescritivos Critérios conceituais

= Solugbes pré-estabelecidas = Solugdes para desempenho

= Avaliaco por check-list = Avaliacdo sistémica
= Sem auditoria presencial * Comauditoria presencial

= Disseminagdo mais eficiente * Disseminacdo mais lenta

»  Certificacdo descentralizada

Foco no desempenho

= (Certificacdo centralizada

_ DGNB

Carater prescritivo

EH
L7 [N

- Critérios conceituais

»  Adaptabilidade/flexibilidade
para aplicacdo em diferentes

= Rigor e profundidade de critérios

»  Sem auditoria presencial

»  Adaptabilidade/flexibilidade para

aplicacdo em diferentes culturas

Dificuldade de comprovacao

culturas
Avaliacdo sistémica

Sem auditoria presencial

(evidéncias necessarias) *  Recente no Brasil

Figura 15 — Certificagdes de Bairro (Fonte: INOVATECH ENGENHARIA, 2013)

Em um processo de certificagdo necessita-se da criacdo de referéncias que irdo
estabelecer critérios de conferéncia para a certificagdo do empreendimento, incluindo as
preocupagBes com o meio ambiente, com 0s recursos naturais, usuarios e da sociedade.
(VALENTE, 2009).

O entendimento do que pode ser considerado sustentavel e a melhor forma de mensurar
essa sustentabilidade, variam entre certificacOes. A realidade econémica, social e ambiental das

diferentes na¢6es onde se desenvolveram, estdo em algum grau inseridas dentro de cada um dos
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processos, 0 que por vezes pode gerar problemas na aplicacdo dessas ferramentas em outras
partes do mundo.

Apesar das singularidades, existe um movimento de debate entre certificadores, sobre
0s conceitos que envolvem sustentabilidade em empreendimentos da construcédo civil. A SB
Alliance (Sustainable Building Alliance) é uma organizacao internacional, que retne alguns dos
principais idealizadores de ferramentas de certificagdo, organizacfes de normalizacdo, centros
nacionais de pesquisa em construcdo. O objetivo da organizacdo é promover a pratica
sustentavel no desenvolvimento de construcdes através de indicadores comuns. (SB
ALLIANCE, 2009).

A consolidacédo das praticas sustentaveis em areas urbanas demanda esforgos préprios
no entendimento das complexas questdes que envolvem o tema. A avaliacdo quanto a promocao
dos conceitos envolvidos na sustentabilidade social, ganham maior importancia quando o
objeto avaliado é uma area urbana.

As certificacdes para edificios ja exigem a inser¢do harmoniosa do edificio ao entorno,
mas o desenvolvimento urbano demanda critérios de avaliacao e certificacdo especificos, sendo
indispensavel uma certificacdo prépria para bairros (MARTINS, 2012).

Os dois principais sistemas de certificacdo de bairros presentes no Brasil s&o o LEED
ND (Leadership in Energy Environmental Design for Neighborhood Development), realizado
pelo Green Building Council Brasil, baseado em critérios americanos e o sistema de certificacdo
AQUA (Alta Qualidade Ambiental) para bairros, desenvolvido pela Funda¢do Vanzolini, que
buscou tomando como base o sistema francés HQE (Haute Qualité Environnementale), maior

proximidade com a realidade local brasileira.

3.2 Objetivo da certificacao

As certificacOes atribuem qualidade a um produto através de um selo, que baseado na
credibilidade, o qualifica quanto a uma Unica caracteristica ou a um grupo delas, diminuindo as
dificuldades na busca pela informacéo, contribuindo para o processo de deciséo.

Os selos de certificagdo ambiental sdo instrumentos que se destinam a educar
consumidores sobre 0s impactos ambientais da producéo, uso e descarte de produtos, levando
a uma mudanga no padrdo de consumo e assim reduzir seus impactos negativos sobre o meio
ambiente. (HARDING, 2002).
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As empresas certificadoras devem acompanhar o processo de desenvolvimento do
bairro sustentavel desde sua concep¢do. Deve-se avaliar a realidade do projeto e seu potencial
sustentavel, e buscar definir as diretrizes de sustentabilidade do projeto, e o0 alvo de certificacdo
a ser atingido. A equipe responsavel pelo empreendimento deve ser embasada com as devidas
normas e instrucdes, e o projeto avaliado quanto ao caminhar do processo de qualificacdo. A
certificacdo ocorre em etapas durante o ciclo de vida do projeto. Ao fim a organizacao apresenta

um selo que certifica o produto como sustentavel, e seu grau de sustentabilidade.

3.3. Vantagens na certificagdo

Os empreendimentos certificados trazem vantagens para os clientes, as empresas e 0

préprio meio ambiente. A seguir sdo apresentadas na Quadro 2 algumas dessas vantagens.

Quadro 2 Vantagens da certificacdo (Fonte: MELHADO, 2009)

BENEFICIADOS VANTAGENS

Abertura de novo mercados; Aumento de credibilidade frente ao
mercado; Reducdo de acidentes ambientais; Reducdo com os custos

Empresa . . . . x -
P devido aos acidentes ambientais; Reducdo na utilizacdo dos recursos
naturais; Reducao nos custos com utilizacdo de méo de obra qualificada.
Clientes Conservacao de recursos naturais; Reducdo da polui¢do; Incentivo a

reciclagem; Produtos e processos mais limpos.

Conservacdo de recursos naturais; Reducdo da poluicdo; Incentivo a

Meio Ambiente| .
reciclagem.

A percepcdo quanto a responsabilidade ambiental ganhou grande destaque nas Gltimas
duas décadas, mas para a grande maioria das empresas, a postura era meramente um
cumprimento da lei, buscavam tdo somente o cumprimento das exigéncias dos Orgaos
ambientais. Com a complexidade ambiental aumentando cada vez mais, a forma de entender as
responsabilidades das organizag6es foi sendo mudada.

Conforme o conceito de sustentabilidade foi sendo incorporado e valorizado pela
sociedade, a percepcdo das organizagOes quanto aos investimentos em projetos sustentaveis
mudou, passou-se a entende-los como oportunidade de destague em um mercado cada vez mais

competitivo.
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As empresas adotam a estratégia ambiental por motivos como: sentido de
responsabilidade ecoldgica, requisitos legais, salvaguarda da empresa, imagem, protecdo de
pessoal, pressdo de mercado, qualidade de vida e lucro. (ENEGEP, 2006 apud DONAIRE,
1995).

A exploracdo do tema sustentabilidade ja é feito por muitas incorporadoras, por meio
da vinculacdo dos beneficios que um projeto sustentavel proporciona, buscam valorizar seus
produtos, destacando-os no mercado. Porém € preciso atencao para verificar a veracidade da
propaganda anunciada pelas empresas, quanto a isso a credibilidade de um selo de certificacéo
se faz indispenséavel ao cliente.

As vantagens de um bairro sustentavel podem ser percebidas a longo prazo para as
empresas de incorporacdo imobiliaria, apesar de grandes investimentos iniciais, as vantagens
em se planejar o ambiente onde serdo lancados os empreendimentos imobiliarios futuros agem
a favor da viabilizacdo do projeto.

A empresa passa a ser reconhecida no mercado por possuir principios sustentaveis, o
que agrega credibilidade a marca, propiciando o surgimento de novos negécios. Linhas de
financiamento especiais ja sdo fornecidas as empresas que investem em projetos sustentaveis e
por vezes podem receber atencdo diferenciada pelo poder publico, como maior agilidade nos
processos de licenciamento. O conceito de um marketing focado nas qualidades socio
ambientais, garantidas pela certificagdo do bairro, pode facilitar a venda dos empreendimentos

desenvolvidos na regido, e consequentemente a antecipacdo de receitas.

3.4. Metodologia de avaliacao da certificagdo

As técnicas de avaliacdo de uma certificacdo podem ser trés, analise estatistica,
baseados em créditos e baseado no desempenho. Cada uma apresenta implicacGes diferentes

dado a metodologia diferenciada, conforme apresentado pela Quadro 3.
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Quadro 3 — Técnicas de certificagdo (POS GRADUCAO UFSC, 2008)

TECNICAS

) DESCRICAO
AVALIACAO

Os valores estatisticos de edificios de uma populacdo sdo usados
como referéncia para a criacdo de uma nova marca com reducdo do
Analise Estatistica |uso de energia. Necessita de muitos dados para a producdo de uma
amostra. Ex: Cal-Arch (California Building Energy Reference Tool) e
Energy Star (U.S. Deparfament of Energy) — EUA.

E um sistema baseado em créditos que geram um indice. E feita uma
ponderagdo por categonas. O empreendimento pode ser classificado
em niveis de ambientalmente cometo. Este sistema fornece padries e
Baseado em Pontos| ] , L ]
diretrizes de projetos para poder medir a eficiéncia e se esta em
sintonia com o meio ambiente. Ex: LEED (EUA) e BREEAM (BRE

Environmental Assessment Method - Inglaterra).

E um sistema baseado mais na gestdo e no processo. Todas as
categorias devem apresentar um desempenho pelo menos igual ao
Baseado em normalizado. O empreendimento é ou ndo é ambientalmente correto,
Desempenho nao ha escalas de atrnbuicdo do certificado. Ex:. HQE (Franca) e
Nabers (National Australian Built Environment Tating Sysfem -

Australia).

3.5. Certificacdo LEED ND

O LEED ND é uma ferramenta de reconhecimento internacional, desenvolvida para
orientar e certificar areas urbanas sustentaveis, criada em 2009 nos Estados Unidos pela
USGBC. Possui a caracteristica de ser um sistema voluntario, que pode ser aplicado tanto em
algumas unidades autdbnomas dentro de areas urbanas ja consolidadas, como em éareas de
expansdo urbana, loteamentos, vilas e até cidades inteiras. (XAVIER, 2009).

Sua técnica de classificacdo se baseia na soma de pontos dos créditos avaliados, que
dentro das faixas especificadas, determinam o selo conquistado.

O LEED ND esta estruturado em cinco capitulos, trés capitulos principais, sao eles:
Smart Location and Linkage (Localizacdo Inteligente e Conexdes Urbanas), Neighborhood
Pattern and Desing (Tecido Urbano e Desenho do Bairro), Green Infraestructure and Buildings
(Infraestrutura e Edificios Verdes) e outros dois capitulos de menor peso na avaliagdo, séo eles:
Innovation and design process (Inovagdes em Projeto) e Regional priority credit (Creditos
Regionais). Os capitulos se subdividem em créditos, que tratam de assuntos mais especificos,

conforme descricdo da Quadro 4.
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Quadro 4 —Capitulos de avaliagdo LEED ND (Fonte: CTE CONSULTORIA, 2009)

Foco no desenvolvimento urbano sustentavel, tendo em vista as
aptiddes da area a ser urbanizada, eficiéncia em infraestrutura viaria,
Locallzagzjo Inteligente | 5cesso a equipamentos pablicos, preservagio de areas de interesse

e Conexdes Urbanas o ] o ) )
paisagistico e ambiental, urbanizagdo de areas contaminadas

visando sua reabilitacdo, preservacdo de areas agricultaveis.

Foco principal no desenvolvimento de infraestrutura urbana,

assegurando conectividade com a urbanizacdo ja existente,
. densidade de urbanizacgdo, incentivo ao uso misto, quantidades

Tecido Urbano e

Desenho do Bairro | minimas de unidades habitacionais, priorizacdo do pedestre,

facilidade de acesso a transporte publico eficiente com interacdo em

sua gestao.

Assegurar performance minima de infraestrutura de energia e dgua
em seus pré-requisitos e reduzir os impactos ambientais no canteiro
de obras. Premia o uso racional dos recursos hidricos, eficiéncia
energética em infraestrutura de uso coletivo, reuso de edificagdes
Infraestrutura e existentes, preservacdo de monumentos e edificios histéricos, plano
Edificios Verdes de contingéncia para enchentes, reducdo de ilhas de calor, utilizagdo
de sistemas distritais para geracdo de energia e para
condicionamento de ar, conforto do ambiente urbanizado, gestdo de
residuos, uso de materiais reciclados e reducgdo da poluicéo luminosa

do empreendimento.

Inovagdes em Projeto | Bonifica empreendimentos com performances exemplares.

Bonifica empreendimentos que atendam a créditos locais, no caso

IS R brasileiro, a serem regulamentados pelo GBC Brasil.

27



Cada capitulo apresenta seus itens especificos relativos ao assunto tratado. A
pontuacgéo dos itens depende de sua relevancia conforme os conceitos do LEED ND, e a soma
dos pontos conquistados definira a certificacdo do grau de sustentabilidade alcancado pelo
empreendimento. Os pontos por capitulo de avaliacdo e as faixas de pontos para os diferentes

selos de certificagio sdo apresentados pela Figura 16.

LE E D® for Neighborhood

Development
]
Total Possible Points**  110*

O Smart Location & Linkage 27

Neighborhood Pattern & Design 44

Q Green Infrastructure & Buildings 29

*Out of a possible 100 points + 10 bonus points

** Certified 40+ points, Silver 50+ points,
Gold 60+ points, Platinum 80+ points

@ Innovation & Design Process 6

() Regional Priority Credit 4

Figura 16 — Faixas de pontua¢do LEED ND (Fonte: LEED ND, 2009)

Para cada um dos cinco capitulos existem pré-requisitos a serem atendidos,
independente do atendimento a outros créditos. Essa exigéncia é necessaria como base para o
desenvolvimento de bairros sustentaveis, caso ndo sejam atendidas, o projeto ndo podera ser
certificado. O Quadro 5 apresenta 0s requisitos exigidos para cada um dos capitulos de

avaliagéo.
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Quadro 5 — Pré-requisitos LEED ND (Fonte: LEED ND, 2009)

Localizacéo Inteligente e Conexdes
Urbanas

Localizacdo inteligente

Espécies ameacadas e comunidades
ecologicas

Conservagao corpo de agua

Conservacao de Terras Agricolas

Plano contra enchentes

Tecido Urbano e Desenho do Bairro

Ruas que priorizem pedestres

Adensamento da ocupacao

Conexao e comunidade aberta

Infraestrutura e Edificios Verdes

Construcdes certificadas

Eficiéncia energética das construgdes

Eficiéncia do uso de dgua nas construcgdes

Atividade da construcéo ndo menos poluente

A definicdo de cada crédito e pré-requisitos é feita pelo manual LEED 2009 for

Neighborhood Development Rating System, ele tem a fungdo de esclarecer quais medidas

devem ser consideradas e implantadas no bairro, para que ele possa ser considerado sustentavel

guanto ao assunto especifico avaliado.

A definicdo de cada crédito ou pré-requisito, se estrutura da seguinte forma: objetivo,

0s requisitos considerados sustentaveis para o crédito especifico ou pré-requisito, que podem

se apresentar com mais de uma opcdo de atendimento. Cada opg¢do possui uma faixa de

pontuacdo possivel, conforme sua relevancia, e podem ser somadas, caso todas sejam atendidas.

Para fornecer aos desenvolvedores de projetos certificAveis uma aprovacao

condicional em estagio inicial, o LEED ND é dividido em fases, conforme a Figura 16.

STAGE 1:
Conditionally
Approved Plan

STAGE 2:
Pre-Certified Plan

STAGE 3:

Certified Neighborhood
Development

Figura 16 — Fases de certificacdo (Fonte: LEED ND, 2009)
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Primeiro é desenvolvido um estudo preliminar, onde se verifica a viabilidade da
concepgdo de um bairro sustentavel, considerando todas as etapas de desenvolvimento
envolvidas e os capitulos que serdo avaliados pelo LEED. Nesta fase inicial, € montado um
grupo de trabalho, com profissionais de competéncias diversas como, engenheiros de trafego,
paisagistas, arquitetos, consultores de sustentabilidade e responsaveis pela incorporagdo
imobiliaria. O grupo deve avaliar e articular os objetivos do projeto e o nivel de certificacdo
solicitada.

Ap0s o inicio dos trabalhos de desenvolvimento do bairro, e concluidas as definigdes
de inicio do projeto, o proximo passo é registra-lo junto ao GBCI (Green Bulding Certification
Institute), que serve como uma declaracdo da intencéo de certificar o bairro pelo sistema LEED
ND. Apos o pagamento da taxa de inscri¢do, o projeto fica disponibilizado online, e a equipe
de projeto comeca a preencher a documentacgédo necessaria.

Depois do registro do projeto, comegam 0s preparativos para sua candidatura. S&o
apresentados inicialmente os pré-requisitos quanto ao SLL (Smart Location and Linkage),
relativos a localizacdo do terreno. 1sso se faz necessario pois tais premissas ndo podem ser
alteradas em projeto, diferente dos outros créditos avaliados. Caso sejam atendidos todos 0s
pré-requisitos relativos a localizacdo do bairro, o projeto podera avancar para as proximas
etapas, do contrario o processo é interrompido.

Na fase 1, séo apresentados os documentos com as informacoes iniciais do projeto,
atendendo aos pré-requisitos e aos créditos minimos necessarios a certificacdo. Se a aprovacao
condicional do projeto é alcancada, uma carta € emitida afirmando que se o projeto for
executado conforme proposto, serd elegivel para alcancar a certificacio LEED de
desenvolvimento de bairros.

A fase 2 estara disponivel assim que todos 0s documentos necessarios emitidos pelas
autoridades publicas competentes estiver conquistado. Isso é necessario pois quaisquer
alterac6es no plano aprovado condicionalmente poderiam afetar os pré-requisito ou a realizagéo
de créditos, caso ocorram alteracdes elas deverdao ser comunicadas. Se a autorizacdo prévia do
plano ¢ alcancada, um certificado é emitido informando que o projeto estéa pré-certificado e ele
sera listado como tal no site do USGBC.

A etapa final ocorre quando o projeto pode apresentar documentagédo para todos 0s
pré-requisitos e tentativas de créditos, e quando os certificados de ocupacdo de edificios e
aceitacdo de infraestrutura foram emitidas pelas autoridades publicas competentes sobre o

projeto. Se a certificacdo do desenvolvimento do bairro concluido é alcan¢ado, uma placa ou
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prémio similar para exibicdo publica serdo emitidas e ele sera listado como certificado no site
do USGBC.

A certificacdo LEED ND é uma das categorias do sistema LEED de certificacéo, outras
categorias sdo apresentadas pela Figura 18. As categorias sdo divididas conforme o tipo de
empreendimento a ser certificado, apresentam pré-requisitos e créditos préprios conforme suas
especificidades.

Abrange o processo

de concepeciio, novas Voltado para areas Pa_ra casa umf_arm]{a_.res ou
o o ; edificios multifamiliares
construcdes e de varejo, lojas em R .
grandes projetos de desenvolvimento. com ate tres pavimentos,
. LEED nioutilizado no brasil.
renovagio. e

Para prédios existentes

Abrange a concepc¢io e construgio

z;ziii::lp;:ho bEHCg‘JRLS de esr,:olas, abordando a necessidade

manutencio ou - especificas dos espacos escolares.

melhorias.
E utilizado em Integra principios de crescimenio planejado e inteligente,
projetos de interiores NEIGHBORHO urbanismo sustentavel e edificacdes verdes, por meio de
e edificios o ' diferentes tipologias de edificacfes e mistura de usos dos
comerciais. espacos urbanos

Responsavel pelo

g (;(RE desenvolvimento da fachadae Promox:e planejamento
7 da parte central da edificagio, HEALTHGARE sustentdvel. projeto e
&SHELL . ; ; construgio de unidades de
nfo se encaixa em projetos de G
interiores. saude de alta performance.

Figura 18 — Certificacdes LEED (Fonte: USGBC, 2009)

3.6.  Certificacdo AQUA BAIRROS

No ano de 2002 foi criado o processo de certificacdo francés HQE (Haute Qualité
Environnementale), ele toma como base os referencias de desempenho desenvolvidos pelo
Centre Scientifique et Technique du Batiment (CSTB), criado em 1947.

Em 2004, um estudo visando a elaboracdo de uma metodologia especifica para
assentamentos urbanos sustentaveis, foi encomendado e realizado na Franca pelo Gabinete
SETUR e outros colaboradores.

Atendendo a uma demanda por projetos em nivel nacional, em janeiro de 2007, foi
iniciado um experimento piloto com dez empreendimentos, que objetivava, em um periodo de

trés anos, testar em campo o “Processo de Qualidade Ambiental em Assentamentos Urbanos™.

(FUNDACAO VANZOLINI, 2011).
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Em 2009, os resultados da experiéncia realizada embasaram a criagdo de uma nova
metodologia de certificagdo ambiental. A reescrita de um guia voltado ao conceito de
sustentabilidade urbana, levou a formulacdo do processo de certificacdo AQUA voltada para
bairros e loteamentos.

A técnica de avaliagdo aplicada no processo de certificacdo é baseada no desempenho,
a adesdo ao processo se da de forma voluntéria. O processo baseia-se nas normas de qualidade
ISO 9001, ISO 14001 e no documento Abordagem Ambiental do Urbanismo desenvolvido pela
agéncia francesa ADEME (Agéncia do Meio Ambiente e de Controle da Energia). Foi adaptada
a critérios brasileiros (Figura 19) pela Fundagdo Vanzolini, fundagdo sem fins lucrativos
responsavel pela certificagdo do AQUA BAIRROS.

v’ Critérios Brasileiros

Condigoes
Legislagao Climaticas

Aspectos Sociais e

Normatizagao Culttraiz

¥ Fundagao Vanzolini

Figura 19 Critério brasileiros — adaptacdo HQE (Fonte: FUNDAGCAO VANZOLINI, 2011)

O processo de certificagio AQUA BAIRROS visa a integracdo do empreendimento
com 0 seu entorno, com o maior controle possivel dos impactos ambientais, considerando o
conjunto das fases do projeto. Nesse sentido, busca por conjugar os pilares econdémicos, sociais
e ambientais do desenvolvimento sustentavel, desenvolvendo um melhor ambiente econémico
e social, na busca pela promocdo de uma melhor qualidade de vida.

Qualquer empreendimento considerado um bairro ou loteamento pode realizar o
processo, ndo importando o contexto territorial no qual esta inserido, seu tamanho e sua
destinagdo, por possuir caracteristicas genéricas, sua aplicacdo se torna flexivel. Ele é dirigido
a todos os atores ligados ao empreendimento, tanto os do setor privado quanto os do setor
publico.
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O referencial para o processo de certificacdo € o documento que descreve 0 processo
AQUA BAIRROS. Este processo é composto de dois elementos essenciais, O SGB (Sistema
de Gestdo do Bairro) e a QAB (Qualidade Ambiental do Bairro).

O objetivo do SGB constitui a coluna vertebral do processo que permite a condugéo
eficaz de um projeto, seu objetivo é direcionar e organizar as etapas do empreendimento, através
do controle dos processos pertinentes a concepcdo do bairro, com a finalidade de aumentar a
sinergia entre os stakeholders, visando a criagdo de um bairro sustentavel. O SGB é composto
por seis etapas-chave que balizam o desenvolvimento do projeto e uma etapa pds-operacional

de acompanhamento, conforme mostra o0 Quadro 6.

Quadro 6 — Etapas SGB (Sistema de Gest&o do Bairro) (Fonte: FUNDACAO VANZOLINI, 2011)

Langamento

Anélise inicial

Negociacao e escolha dos objetivos
Concepcao do projeto — Escolha das a¢6es
Realizagdo

Balanco — Capitalizacéo
Acompanhamento dos desempenhos

~Noo|~|WINEF

O grande desafio do QAB é trazer o conceito de sustentabilidade para a Gtica de
desenvolvimento urbano, considerando todas as interagcdes entre as duas dimensfes, para
elaborar um projeto sustentavel, coeso e coerente como um todo.

O QAB deve servir como subsidio a equipe de elaboracdo do projeto em uma analise
global de seu desenvolvimento, desde o inicio dos trabalhos até a definicdo do programa de
acOes desenvolvido para tornar o bairro sustentavel.

Com o objetivo de auxiliar a concepcdo de um empreendimento, de forma a abordar
globalmente os conceitos de um bairro sustentavel, sdo propostas dezessete temas ligados a
sustentabilidade de areas urbanas.

Esses temas encontram-se agrupados em trés grandes objetivos do desenvolvimento
sustentavel: assegurar a integracéo e a coeréncia com o tecido urbano e as outras caracteristicas
do territério, preservar 0s recursos naturais e melhorar a qualidade ambiental e sanitaria do
bairro, promover a integragdo na vida social e fortalecer as dindmicas econdmicas.
(FUNDACAO VANZOLINI, 2011).
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O conjunto dos dezessete temas relativos ao bairro sustentavel (Quadro 8), é uma
ferramenta de reflexdo, que visa auxiliar o desenvolvimento do projeto. Para cada tema, deve-
se levantar a relacdo da area do empreendimento com o entorno, bem como suas caracteristicas

particulares.

Quadro 7 — Temas QAB (Qualidade Ambiental do Bairro) (Fonte: FUNDACAO VANZOLINI, 2011)

Territorio e contexto local
Densidade

Mobilidade e acessibilidade
Patrimdnio, paisagem e identidade
Adaptabilidade e potencial evolutivo

QR IWN -

Agua

Energia e clima

Materiais e equipamentos urbanos
Residuos

10 | Ecossistemas e biodiversidade

11 | Riscos naturais e tecnoldgicos

12 | Saude

O©00 N>

13 | Economia do projeto

14 | Fungoes e pluralidade

15 | Ambientes e espacos publicos

16 |Insercdo e formacao

Atratividade, dindmicas econdémicas e estruturas
de formacao locais

Este sistema é baseado em desempenho, portanto ndo existe pontuacdo. Séo
considerados trés niveis de desempenho: bom, superior e excelente. Para a certificacdo sdo
necessarios pelo menos quatro categorias no nivel excelente, cinco no superior e maximo de
oito no desempenho bom, totalizando os dezessete temas, que serdo baseadas nos resultados
das auditorias.

Para dar inicio as etapas do processo de certificagdo, etapa programa, etapa concepcao
e etapa realizagdo, € preciso contatar a Fundacdo Vanzolini e seguir o referencial técnico
disponibilizado pela fundacdo em seu endereco eletrénico.

Sdo realizados para cada etapa de certificacdo auditorias presenciais, que apos a
avaliacdo técnica pode levar a certificacdo da etapa. Os certificados sdo entregues em ate trinta
dias pela fundagéo.
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Na etapa de programa, tomando como base 0s dezessete temas abordados no QAB,
séo definidos as necessidade futuras do empreendimento assim como o perfil de desempenho
almejado. Deve haver o comprometimento de cumprir com o perfil do empreendimento tracado
inicialmente, fazendo uso do SGB, como ferramenta de gestdo ao longo do ciclo de vida do
projeto. Ao final da etapa, é agendada uma auditoria através do pedido do incorporador, gerando
como resultado a avali¢cdo do QAB, que € encaminhada a Fundagdo Vanzolini.

Na etapa seguinte, concepcao do empreendimento, o perfil de desempenho do QAB,
tracado anteriormente na fase de programa, € usado como base para dar inicio aos projetos
contemplado pelo empreendimento. O SGB continua a ser utilizado no decorrer da etapa de
concepgdo, guiando 0s novos projetos e corrigindo eventuais erros. A certificagdo desta fase
depende da auditoria solicitada pelo incorporador e da avaliacdo do QAB pela Fundacéo
Vanzolini, assim como o envio dos projetos finais a fundacéo.

Na ultima etapa, a de realizacdo, é mantida a gestdo por parte do SGB, que acompanha
a execucdo em obra conforme os projetos aprovados na etapa de concepgéo e avalia 0 QAB
realizando a correcdo de eventuais erros. Para certificar esta etapa o incorporador também deve
agendar a auditoria, enviado a Fundacdo Vanzolini a avaliacdo do QAB na entrega da obra.

Ao todo contempla trés etapas com uma auditoria cada, e a emissao de um certificado
por etapa de desenvolvimento do projeto avaliada.

Sé&o verificadas pelo auditor a implementacdo do Sistema de Gestéo do Bairro (SGB),
0 QAB e sua avaliacdo comparativa aos critérios de desempenho definidos no referencial
técnico e por fim verifica se o nivel de desempenho acordado esta sendo atendido.

Segundo o Guia Aqua Bairros e Loteamentos, os critérios utilizados no processo de
certificacdo AQUA sdo genéricos e podem ser aplicados as areas conforme a Figura 20.

Aplicacoes
Referenciais Técnicos
\
Empreendimentos

Escritérios e edificios escolares

Edificios habitacionais

Hotéis, lazer e cultura

Novos Hospitais
‘ Reabilitagdes Comércio
‘ e Industria e Logistica
4 Loteamento

1 Operagdes BaiFfo
‘ Arenas e complexos esportivos multi-uso
\ Reformas

\ Operagdo e uso

Figura 20 — Aplicagdes sistema AQUA (Fonte: FUNDACAO VANZOLINI, 2011)
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4. ESTUDO DE CASO

4.1. Visdo geral

A Vila dos Atletas dos Jogos Olimpico e Paraolimpicos de 2016 esta localizada na
Cidade do Rio de Janeiro, dentro do site do empreendimento Ilha Pura, na regido da Barra da

Tijuca, na Zona Oeste da cidade (Figura 21).

Lagoa de
Jacarepagua

P ilha Pura
Av. Salvador
Allende B vila dos Atletas

Figura 21 — Site Ilha Pura (Fonte: RELATORIO ILHA PURA, 2013)

Com capacidade total de acomodacdo para 18 mil atletas, comecou a ser construida
em 2012 e tem prazo de entrega para dezembro de 2015. As instalacGes terdo, ao todo, 31
prédios residenciais, divididos em sete condominios (Figura 22). Além dos 3.604 apartamentos
de dois, trés e quatro quartos, a Vila tera também um parque publico de 72 mil metros
quadrados, com projeto de paisagismo assinado pelo escritério Burle Marx. (CIDADE
OLIMPICA, 2013).
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Ap0s o periodo dos jogos, as unidades residenciais desenvolvidas nos condominios,
fardo parte do estoque de moradias da cidade, sendo integradas ao mercado imobiliério.

&

(Lﬁend

m Olympic village/
future residential

7 Open space
B Commercial
Future program
- 7

Figura 22 — Implantacio Vila dos Atletas (Fonte: RELATORIO ILHA PURA, 2013)

4.2. Contexto

A regido onde esta inserida a Vila dos Atletas, possui vasta paisagem verde, localizada
entre as montanhas e a Lagoa de Jacarepagua. H& oferta de parques publicos e areas para
recreacdo, porém a oferta de servicos na regido é pequena, o que a torna dependente da oferta
de servicos localizada na principal via do bairro, a Av. das Américas. Linhas de dnibus séo
escassas, e 0s pontos podem estar localizados a grandes distancias dos polos habitacionais.

Como nao ha padrao urbano estabelecido na regido do empreendimento, o llha Pura
ird influenciar diretamente o desenvolvimento da qualidade de vida do seu entrono. O
desenvolvimento urbano da Barra da Tijuca é baseado em um conceito modernista voltado a

atender a demanda por automoveis.
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A aplicagdo desse conceitos modernistas levou ao desenvolvimento de condominios
fechados, pouco ligados ao seu entorno, com grandes edificacdo. O ambiente fomentado nédo é

agradavel aos pedestres e pouco eficiente do ponto de vista da mobilidade.

No entanto, existem regides dentro da Barra que foram desenvolvidas baseadas em
conceitos diferentes. Os quarteirdes ao redor da Praca Professor José Bernardino, localizada
perto da entrada da Barra da Tijuca, sentido Zona Sul — Barra, sdo mais convenientes a
movimentacdo de pedestres.

A dinamica do bairro, assim como sua estrutura, sdo influenciadas pela oferta de
transporte a regido. Por muito tempo, os carros particulares foram a principal op¢éo de
transporte disponivel para os habitantes da Barra da Tijuca. As avenidas e ruas foram
privilegiadas, em contrapartida o transporte publico era de baixa qualidade e de baixa eficiéncia.
Como resultado, a Barra da Tijuca se estabeleceu como um bairro que depende do transporte
motorizado.

Apesar desse contexto, ha investimento em transporte publico na regido. Trés
corredores de BRT (Bus Rapid Transit) estdo sendo construidos nessa parte da cidade, o
TransOeste, 0o TransCarioca e o TransOlimpico. O ultimo, inclusive, possui uma estacdo
planejada perto do terreno do llha Pura. Esses sistemas de transporte irdo influenciar
diretamente a dindmica da regido. De acordo com projecdes do Plano Diretor de Transportes
Urbanos do Rio de Janeiro (PDTU), o terreno do llha Pura esta localizado dentro do maior vetor
de crescimento da cidade.

4.3. Sustentabilidade do empreendimento

As informacbes do empreendimento Vila dos Atletas foram coletadas de relatérios
elaborados por consultoria internacional, contratada com a finalidade de desenvolver as
diretrizes sustentaveis do bairro. Essas diretrizes vém balizando o desenvolvimento do projeto,
na busca de viabilizar a implementacdo do maior nimero de a¢des que o tornem um bairro alto
padréo sustentavel, um icone para a Cidade do Rio de Janeiro.

O empreendimento busca ser certificado pelos dois principais processos de certificacéo
presentes hoje no Brasil, e apresentados nesse trabalho, LEED ND e AQUA BAIRROS. Sabe-
se que a certificacdo da segunda fase do processo AQUA BAIRROS foi conquistada, porém,

outras informac6es quanto a certificacdo do empreendimento ainda néo se tornaram publicas.
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4.3.1. Meio ambiente e sociedade — Acessibilidade

O objetivo do desenvolvimento do assunto Acessibilidade, ¢ a criagdo de ruas e
paisagens urbanas com o foco no uso de pedestres e melhoria do malha urbana, para tornar 0s
espacos do bairro mais hospitaleiros e centrados nos transeuntes.

Entre os condominios do empreendimento ha um parque linear (Figura 23). O parque
¢ propicio a recreacdo, contando com jardins, corpos d’agua, arcas de confraternizagdo e
quadras poliesportivas, assim como pistas de corrida e caminhada.

Um elemento chave das &reas verdes sdo as partes identificadas como é&reas de
transicao, que sdo espacos ligando &reas publica e privadas (Figura 23). Dentro do terreno do
Ilha Pura as principais areas de transicdo serdo localizadas entre as areas verdes e 0s
condominios privados. Essas areas irdo demandar tratamentos especificos devido a mudancas

de nivel e de acesso.
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Figura 23 — Area central Vila dos Atletas (Fonte: RELATORIO ILHA PURA, 2013)

As &reas de transicao previstas para o empreendimento buscam prover conexao entre
areas publicas e privadas com escadas e calgamento inclinado para promover 0 acesso e superar

a inclinacédo dessas areas (Figura 24). Devem ser disponibilizadas conexdes para ciclistas para

39



permitir que as bicicletas possam ser empurradas nas mudangas de nivel das areas de transicao.
As paredes altas devem ser evitadas, solugdes como bermas e uso de paisagismo devem ser

usados com a finalidade de suavizar a paisagem dessas areas.

Figura 24 — Exemplo area de transicdo (Fonte: RELATORIO ILHA PURA, 2013)

Outro ponto forte no desenvolvimento é a oferta de uma rede segura, sinalizada e
continua para pedestres e ciclistas que inclui mobiliario, op¢des de circuitos e acessivel aos
visitantes e moradores. Para tanto estd sendo adotado o fornecimento de uma trilha para
pedestres e ciclistas adequada as variagdes térmicas das estacdes do ano, dentro das areas verdes
com largura adequada, para permitir que ciclistas e pedestres viagem em seguranca em ambas
as diregdes.

H4 provisdo de iluminacéo ao longo das trilhas do parque, além de um paisagismo que
cria paisagens que atraentes ao incorporar elementos de vegetacdo ao ambiente urbano, mas
pensado para facilitar a seguranca ao reduzir as chance de pessoas se esconderem e criarem
oportunidades de assaltos.

A utilizacdo de barreiras fisicas rapidamente identificadas como pilaretes, vasos com
vegetacdo para separacdo dos fluxos de pedestres e veiculos motorizados, foram propostos
como elementos para as areas ao nivel da rua. Além disso, as sinalizacdes foram pensadas a
atender as necessidades especiais, através da incorporacdo de elementos como pisos tacteis,

semaforos com sinalizador de tempo e rampas entre nos acessos.
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4.3.2. Meio ambiente e sociedade — Territério e Contexto Local

Os impactos da implantacdo do empreendimento na regido, foram pensados para a
serem positivos, atraves da avaliacdo do contexto local, servindo como fonte de valorizagéo das
areas adjacentes ao bairro. Uma das acdes nesse sentido € a implantagdo do parque linear, que
é publico, e portanto busca valorizar o territério e aumentar o fluxo de pessoas na regido,
propiciando uma maior integracéo social.

Um importante programa de capacitacdo profissional é desenvolvido dentro do
canteiro de obras, o programa Acreditar, desenvolvido pela Odebrecht. Esse programa formar
e integrar novos profissionais da industria da construgdo civil ao mercado de trabalho, e tem
sido usado para impactar positivamente as comunidades mais proximas ao empreendimento.

O paisagismo € outro fator que contribui para a integragdo com o meio ambiente local,
e a escolha da vegetacdo se baseia nesse pressuposto. Estudos topograficos (Figura 25) e das
bacias hidrogréficas contribuem para uma melhor implantacdo e maior eficiéncia do

empreendimento quanto as suas qualidades sustentaveis.

Figura 25 — Topografia Vila dos Atletas (Fonte: RELATORIO ILHA PURA, 2013)
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4.3.3. Eficiéncia Energética — Inser¢do Urbana

Foram realizados estudos que buscaram auxiliar a equipe de arquitetura e paisagismo
a desenvolver o projeto das areas publicas e privativas de lazer para a criacdo de microclimas
agradaveis e confortaveis ao usuario. O planejamento de areas abertas como a proposta a
percepcéo térmica e experiéncia do usuario, pode ser melhorada através da iniciativa do projeto

arquiteténico e paisagistico.

A criagdo de microclimas urbanos agradaveis e confortdveis ao usuario estd
relacionada as principais variaveis climaticas que sdo, ventos (Figura 26), radiacdo solar (Figura
27), temperatura do ar e umidade relativa do ar. Os estudos realizados de microclima buscaram
envolver a manipulacdo de elementos de arquitetura e paisagismo, capazes de controlar
principalmente a velocidade dos ventos e a radiagdo solar com a finalidade de beneficiar o

projeto.
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Figura 26 — Estudo de ventos (Fonte: RELATORIO ILHA PURA, 2013)
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Figura 27 — Estudo de radiago solar (Fonte: RELATORIO ILHA PURA, 2013)

Apbs a identificacdo das principais caracteristicas dos microclimaticas de cada area
principal no terreno, do ponto de vista de insolagdo e ventos, foram analisadas 0s melhores
locais possiveis para a instalagdo dos equipamentos publicos e provados do condominio. Para
tratar locais de eficiéncia energética menor, foram propostas elementos (Figura 28) como
espelhos d’agua, elementos de sombreamento e paisagismo adequado as necessidades

especificas para os pontos analisados.
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Figura 28 — Elementos microclima (Fonte: RELATORIO ILHA PURA, 2013)
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4.3.4. Materiais e Residuos - Conservacdo de Recursos Materiais

Uma das principais iniciativas quanto a sustentabilidade do empreendimento Vila dos

Atletas, € a central de concreto (Figura 29) instalada em seu préprio canteiro de obras. Alem de

evitar de forma significativa a movimentacdes de caminhdes no entorno, parte do agregado

utilizado na fabricagdo do concreto é proveniente de residuos da prépria obra, através do

processo de triagem, moagem e reutilizacdo. A expectativa é que o empreendimento gere 30%
menos gases efeito estufa (GEE) que a Vila Olimpica de Londres.

A movimentacdo de terras também foi planejada como forma de diminuir ao maximo

a geracao de residuos. Acbes de mais simples aplicacdo estdo sendo utilizadas no dia-a-dia do

canteiro, como a coleta seletiva dos residuos de obra e sua correta destinacao.

Figura 29 — Central de concreto Vila dos Atletas (Fonte: SCHWING-STETTER, 2013)

4.3.5. Materiais e Residuos - Gestdo dos Residuos Sélidos Urbanos

Inicialmente foram pensados dois sistemas distintos para a coleta de residuos solidos
do bairro. Um trata-se se um sistema de coleta a vacuo para 0 armazenamento e transporte de
residuos. O sistema é completamente automatizado, uma rede de tubulagdes subterranea (Figura
30), liga os pontos de coleta publicos e privados a uma estacdo de armazenagem, separacgéo e
destinacdo, que fica localizada no préprio terreno. Essa proposta leva a reducao de veiculos
utilizados na coleta, porém depende de um grau de conscientiza¢do dos usuarios muito elevado,

devido as suas restri¢des de uso, pois depende de uma separagdo prévia rigorosa.
44



Figura 30 —Sistema de lixo a vacuo (Fonte: APRESENTACAO ENVAC, 2013)

O outro sistema consiste em cacambas enterradas (Figura 31) de grande capacidade de
armazenagem, que instaladas lado a lado séo incorporadas a coleta seletiva. Esse sistema
depende de caminhdes com equipamentos especificos para realizar a coleta, porém o volume
coletado por vez é muito superior e coletado de forma mais rapida que a coleta convencional.
Também é preciso investir na conscientizacao do uso desse sistema, pois 0s pontos de deposito
sdo reduzidos para que grandes volumes de lixo se concentrem em pontos especificos, o que

demanda maiores caminhadas para depdsito, além da triagem prévia dentro dos domicilios

Figura 31 —Sistema de lixo enterrado (Fonte: APRESENTACAO SOTKON, 2013)

As grandes vantagens apresentadas pelos dois sistemas sdo quanto a limpeza das vias
pubicas, diminuicdo do sistema motorizado, diminuicdo no tempo de coleta, menor
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interferéncia no trafego, envolvimento da comunidade e a estética dos equipamentos publicos

de coleta.

4.3.6.Eficiéncia no Uso de Agua — Gestdo de Agua

Os estudos do uso de &gua no empreendimento Vila dos Atletas, se baseou em dados
climaticos, levantamento topografico e hidroldgicos das bacias que compdem a regido, além da
legislacdo vigente, que defini algumas caracteristicas como a area minima de lote permeavel e
a retencdo da agua pelo lote. O objetivo desse trabalho foi apontar melhorias no plano de aguas
inicialmente tracado, reduzindo ao maximo o consumo de agua do bairro, através da maxima
do aproveitamento de recursos.

Um dos pontos de principal foco da andlise realizada pela consultoria de
sustentabilidade, foi utilizar os lagos no parque como um sistema de gestdo sustentavel de aguas
pluviais. As estratégias tracadas na busca de alcancar a maior eficiéncia no uso da agua, foram
trés principais, drenagem urbana, reducdo do uso de agua potavel e o projeto o lago.

No nivel de corredor (Figura 32), a consultoria recomendou a utilizacdo de estratégias
como o concreto permeéavel em areas de estacionamento, ladrilnos permeaveis para areas de
ciclistas ou pedestres, e ladrilho com vegetacdo no parque. Nas areas a nivel do lote, foi
recomendado o uso de jardins de chuva, sistemas de biorretencéo e telhados verdes (Figura 33)

e nas areas dentro do parque, lagos de aguas pluviais ou areas alagadas (Figura 34).

Figura 32 — Drenagem de corredor Figura 33 — Drenagem nivel do lote
(Fonte: RELATORIO ILHA PURA, 2013) (Fonte: RELATORIO ILHA PURA, 2013)
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Figura 34 — Drenagem area do parque (Fonte: RELATORIO ILHA PURA, 2013)

Quanto a reducdo do uso de agua potavel, as principais acfes sugeridas foram, a
adocdo de sistemas eficientes internos as edificagdes, como bacias sanitarias e torneiras,
sistemas de irrigacdo inteligentes, o aproveitamento das aguas da chuva, e um dos pontos
diferenciais do bairro, ja adotado em projeto, que € o sistema de recuperacao de aguas residuais
domeésticas.

Ao separar as aguas residuais geradas dentro dos edificios em aguas residuais
domeésticas e aguas negras (Figura 35), as aguas residuais domésticas podem ser tratadas de
forma mais barata para atender aos padrdes ndo potaveis de reuso de agua dentro do bairro.
Esse sistema pode reduzir consideravelmente o descarte de dgua consumida nas unidades

habitacionais.

Rainwater collection
(to onsite treatment)

Reclaimed graywater

(for nonpotable uses)
Py Graywater
Building (to onsite treatment) _
Potable Water >
(from City WTP) Blackwater

(to City WWTP)

>

Figura 35 — Reuso de agua (Fonte: RELATORIO ILHA PURA, 2013)
47



Os estudos para o lago tomaram como base diversos fatores como a area da bacia
hidrogréfica, a cobertura impermeével e espaco aberto, clima, topografia, caracteristicas do
solo, aguas subterraneas e possiveis poluentes no solo.

A perda excessiva de agua por evaporacao dos lagos afeta diretamente a proposta de
abastecimento do empreendimento, sua geometria foi pensada a evitar tais desperdicios, e

outras acOes especificas foram pensadas para o para o tratamento dessas &guas.

4.3.7.Mobilidade — Transporte e Conectividade

O transporte e conectividade do bairro foram pensadas e em trés escalas, pedestres,
ciclistas e veiculos motorizados.

Uma malha de mobilidade exclusiva para ciclistas e pedestres (Figura 36), foi
integrada ao bairro, de forma a privilegiar soluc@es verdes de transporte. Buscou-incentivar o
uso desses meios de locomocéo, através de uma experiéncia prazerosa, pela integracdo dessas

vias com o parque linear do empreendimento e entorno.

[ Legena ) ([ Legend
Ciclovias Pedestres

Figura 36 — Ciclovias e passeios (Fonte: RELATORIO ILHA PURA, 2013)

As vias para transportes motorizados foram estudas pensando na integracdo e menor
impacto no entorno. Uma rede servigo privado de micro-6nibus para os futuros residentes e um
sistema regular publico de dnibus (Figura 37), funcionardo como alimentadores do sistema BRT
Trans Oimpico, que se integra aos outros dois sistemas da regido da Barra da Tijuca, 0s sistemas

BRT TransOeste e TransCarioca.
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"% Microonibus privado / Veiculos

Legend
@ Estacio do BRT

() Onibus piblico

Figura 37 — Sistemas de transporte (Fonte: RELATORIO ILHA PURA, 2013)

Os pontos de transferéncia de passageiros entre sistemas foi pensado para evitar o
desconforto dos passageiros, 0 aumento nos tempos de viagem, aumento do custo do sistemas
e queda da eficiéncia.

Por ser exclusivo aos residentes, os pontos do sistema particular de micro-0nibus
foram alocadas em frente aos portdes de cada condominio, para evitar o desconforto de longas
caminhadas e reduzir o ricos quanto a seguranca.

Quanto a rede publica de transporte, foram definidas trés paradas para a cobertura de
todo o empreendimento, com distancias de caminhada adequadas aos condominios e ao parque

linear Esses pontos também garantem boa integracdo com o BRT.

4.3.8.Conscientizacdo Sobre Sustentabilidade

O uso de manuais de sustentabilidade na promocdo da informacdo, assim como as
sinalizacdes dispostas pelo empreendimento, sdo parte da estratégia de disseminacdo da
informagdo pertinente ao ambiente sustentavel. Essas a¢des tem sido implantadas no canteiro
de obra, como forma de atingir os objetivos quanto a reducdo do desperdicio de matérias e
melhorar a eficiéncia da mao-de-obra.

Um dos maiores desafios do empreendimento serd educar seus habitantes a realidade

diferenciada do habitat desenvolvido e promover as praticas sustentaveis no dia-a-dia do bairro.
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5. CONSIDERACOES FINAIS

Durante a apresentacdo desse trabalho foi enfatizada a relevancia do desenvolvimento
sustentavel de areas urbanas na promoc¢édo do bem estar de seus habitantes, e destacados seus
beneficios ambientais, sociais e econdémicos.

Os conceitos de um bairro sustentdvel foram apresentados e a importancia do
planejamento urbano foi evidenciada como forma de evitar problemas comuns a vida em
comunidade nos centros urbanos.

Foi constatada a complexidade dos temas que envolvem o assunto. O desenvolvimento
de bairros sustentaveis, na busca por tornar ambientes urbanos melhores a vida humana,
demanda diversos estudos e analises, que devem considerar as especificidades do contexto
urbano local.

Como ferramentas que auxiliam na qualificacdo desses ambientes, foram apresentados
o0s dois principais processos de certificacdo de bairros encontrados no Brasil, o LEED ND e o
AQUA BAIRROS. Foram apresentadas as caracteristicas dos métodos, e suas etapas de
certificacdo. Apesar das semelhancas nos assuntos abordados, foi possivel identificar diferencas
relevantes entre 0s dois processos, como a adaptabilidade as caracteristicas da legislagéo local,
cultura e clima. Quanto a isso AQUA BAIRROS apresenta vantagens por ter sido adaptado as
caracteristicas locais brasileiras.

Outro ponto relevante a ser destacado quanto as duas ferramentas, sdo as auditorias
presencias, que ao contrario das certificacdes AQUA, ndo sao realizadas pelo LEED.

Foi realizado um estudo de caso na busca de evidenciar as principais propostas
sustentaveis elaboradas para o empreendimento Vila dos Atletas. Pelo empreendimento
escolhido, foi possivel observar a viabilidade de a¢Bes sustentaveis no ambito urbano ocorrendo
no segundo maior centro urbano brasileiro.

O desenvolvimento de bairros sustentaveis € um grande passo na consolidacdo de
ambientes urbanos de melhor qualidade de vida, que dependem da colaboracdo de diversos
atores como, o poder publico e privado, e seus proprios habitantes.

Mesmo existindo insatisfacdo com o espaco urbano na maioria das cidades, ainda é
pequeno o alcance desse conhecimento, existindo focos isolados de mudanga nesse sentido, que
partem na grande maioria das vezes da iniciativa privada. Apesar disso, essas empresas tém
sido importantes no processo de desenvolvimento de um pensamento urbano voltado a vida

sustentavel. Ao apresentar no mercado propostas diferenciadas de maior qualidade de vida,
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acabam por fomentar a competitividade, levando a formacéo de um novo padrdo de exigéncia
pelo cliente.

Muito se fala a respeito de sustentabilidade para edificios e suas certificacdes, mas
pouco se fala do conceito de sustentabilidade no &mbito urbano, dos beneficios trazidos por sua
aplicacdo e de como as ferramentas de certificacdo especificas encontradas no mercado podem
ser usados como guia na concepcdo dessa areas. Dessa forma, acredita-se que este trabalho
possa dar destaque ao assunto trabalhado, considerado necessario a vida urbana de maior
qualidade, além de provar através do estudo de caso apresentado, a viabilidade de suas
aplicacdes.

O assunto deste trabalho pode ser estendidos muito além da dtica pontual de um
empreendimento. O conhecimento mais aprofundado de sustentabilidade urbana, integrado aos
planos diretores de desenvolvimento da malha urbana, tem o poder de impactar de forma global
e positiva a vida nas cidades.

Para trabalhos futuros, sugere-se um estudo de caso que acompanhe o uso dos
conceitos apresentados neste trabalho, em empreendimento de iniciativa do poder publico,
realizando analises dos projetos e legislacdo urbanistica sobre a OGtica sustentavel de

desenvolvimento urbano.
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